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AUDITORES

CLUB ATLETICQO DE MADRID, S.A.D. Y SOCIEDAD DEPENDIENTE

INFORME DE AUDITORIA INDEPENDIENTE DE L.AS CUENTAS ANUALES
CONSOLIDADAS CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO EL 30 DE
JUNIO DE 2099

A los accionistas de CLUB ATLETICO DE MADRID, S.A.D.

1.

Hemos auditado las cuentas anuales consolidadas de CEAUB ATLETICO DE MADRID, S.A.D.. v Sociedad
Dependicnte (en adeiante, ¢l Grupo, que se describe en la nota 1 de la memoria) que comprenden ol balance de
situacion consolidado al 30 de junio de 2009, la cuenta de pérdidas v ganancias, el estado de cambios en el
patrimonio neto, ¢l estado de flyjos de efectivo v la memoria de las cuentas anuales consolidadas
correspondientes al gjercicio anual terminado en dicha fecha (en adelante ejercicio 2008/08), cuya formulacién
es responsabilidad de los Administradores de la Sociedad Dominante. Nuestra responsabilidad es expresar una
opinion sobre las citadas cuentas anuales consolidadas en su conjunto, basada en el trabajo realizado de acuerdo
con las normas de auditoria generalmente aceptadas, que requicren el examen, mediante la realizacion de
pruebas selectivas, de la evidencia justificativa de las cuentas anwales comsolidadas v la evaluacién de su
presentacion, de los principios contables aplicados v de las estimaciones realizadas.

Las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2008/09 adjuntas son las primeras que los Administradores de la
Sociedad Dominante formulan aplicando el Plan General de Contabilidad aprobado por el Real Decreto
1514/2007. En este sentido, de acuerdo con lo establecido en el apartado | de la Disposicion Transitoria Cuarta
del citado Real Decreto, se han counsiderado las presentes cuentas anuales consolidadas como cuentas anuales
wniciales, por lo que no se incluyen cifras comparativas. En la Nota 3 de la memoria ““Aspectos derivados de la
transicion a las nuevas normas contables”, se incorpora el balance de situacion vy la cuenta de pérdidas vy
ganancias incluidos en las cuentas anuales consolidadas aprobadas del ejercicio 2007/08 que fueron formuladas
aplicando el Plan General de Contabilidad vigente en dicho gjercicio junto con una explicacion de las principales
diferencias entre los criterios contables aplicados en el ejercicio anterior v los actuales, asi como la
cuantificacion del impacto que produce esta vartacion de criterios contables en el patrimonio neto al 1 de julio de
2008, fecha de transicion. Nuestra opinion se refiere exclusivamente a las cuentas anumales consolidadas del
ejercicio 2008/09. Con fecha 27 de octubre de 2008 emitimos nuesiro informe de auditoria acerca de las cuentas
anuales consolidadas del gjercicio 2007/08, formuladas de conformidad con los principios v normas contables
generalmente aceptados en la normativa espaiiola vigentes en dicho ejercicio, en el que expresamos una opinion
con salvedades.

Tal y como se comenta en la nota 7 de la memoria, desde el ejercicio 2007/08, el Grupo valora sus activos
mmobiliarios de acuerdo con lo establecido en la Normma Internacional de Contabilidad n° 16 (NIC 16) que
prescribe el tratamiento comtable del inmovilizado material, habiéndose reconocido en ese egjercicio un
incremento en el valor de los mismos por importe de 188.056 miles de euros, vy un impuesto diferido
correspondiente al incremento de valor antes comentado por importe de 56.417 miles de euros de acuerdo con lo
establecido en la Norma Internacional de Contabilidad 1° 12 (NIC 12) que prescribe el tratamiento contable del
impuesto sobre las ganancias. El neto de los importes anteriores, que asciende a 131.639 miles de euros, fue
imputado directamente como reservas de revalorizacion. Para las valoraciones comentadas la Sociedad ha
aplicado las NIC 16 y 12 en lugar de las normas de contabilidad relativas ai inmovilizado material aplicables,
mncluidas en el Codigo de Comercio v sus disposiciones de desarrollo.
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Tal y como se comenta en la nota 7 de ta memoria, el Grupo ha reconocido en los gjercicios 2005/06, 2007/08 y
2008/09, beneficios por venta de inmovilizado material por importe de 46.2 79, 57.845 y 10.080 miles de euros
respectivamente, como consecuencia de la venta de parte de las Unidades de Aprovechamiento Urbandstico en el
ambito Ciudad Norte de Alcorcon adquiridas el ejercicio 2005/2006. Esta adguisicion estd sujeta a determinadas
condiciones suspensivas relativas al desarrollo urbanistico del ambito mencionado. estando por tanto
condicionada la operacion de venta efectuada a la firmeza de la adguisicion. Estas condiciones se han venido
cumpliendo hasta la focha de cierre en los plazos pactados. habiendo guedado ratificada la ltima de las
condiciones cumplidas con fa publicacion en el BOCAM de la aprobacion definitiva det planeamiento del
ambito conocido como Ciudad Norte de Alcorcodn, quedando pendiente a csta fecha. el cumplimento de la
ultima condicion, consistente en la aprobacion del Plan Parcial. En el presente ejercicio, se ha producido la
resolucion de la venta efectuada en el ejercicio amterior. Esta resolucion ha venido acompafiada de la
formalizacién de un nuevo acuerdo, por los mismos importes que el anterior. v condicionado al cumplimiento de
las condiciones suspensivas relacionadas con el desarrollo del ambito Mahou-Vicente Calderon.

Con fecha 4 de junio de 2004 el Tribunal Supremo dictd sentencia estimando el recurso de casacion interpuesto,
entre otros, por el Presidente del Consejo de Administracién de la entidad dominante y el Ex-Presidente del
mismo, contra la sentencia dictada por la Sala de lo penal de la Audiencia Nacional, dejando sin efecto la
obligacion de devolucion al CLUB de las acciones suscritas por los mismos al convertir ol antiguo club
deportivo en la actual Sociedad Anénima Deportiva. Con anterioridad a esta senfencia, v en cumplimiento de las
condiciones impuestas por la Audiencia Nacional para autorizar las ampliaciones de capital aprobadas en el
ejercicio 2002/2003 en la sociedad dominante, las personas antes mencionadas desembolsaron 11.721 miles de
euros correspondientes al valor de las acciones suscritas en la conversion del CLUB en Sociedad Andénima
Deportiva. El Grupo no ha dotado provisién que cubra la posible reclamacion de la devolucion de este importe.

Tal y como se indica en la nota 10 de la memoria consolidada, al 30 de Junio de 2009 el epigrafe “activos por
impuesto diferido”™ del activo del balance incluye un importe de 101 869 miles de curos correspondiente a los
créditos impositivos derivados de las bases imponibles negativas del mmpuesto sobre sociedades y a derechos por
deducciones pendientes de aplicar en este mismo impuesto, del gjercicio actual v de los arnteriores, al considerar
el Grupo que se van a obtener beneficios fiscales futuros que permitiran su compensacion v aplicacién durante
los préximos ejercicios. Adicionalmente y tal y como se indica en esa misma nota, el epigrafe “pasivos por
impuesto diferido” del pasivo del balance incluye impuestos diferidos, por una parte generados en ejercicios
anteriores y en el actual por importe de 24.663 miles de euros y correspondientes a la sociedad dominante, y por
otra parte reconocidos en el gjercicio antenior por aplicacién de la NIC 12 por importe de 56.417 miles de euros
(Ver parrafo 3 anterior). La realizacion de los activos por impuesto diferido, salvo por el importe de los pasivos
por impuesto diferido reconocidos de acuerdo con la normativa aplicable, queda condicionada a la capacidad del
Grupo para la generacion de beneficios fiscales futuros suficientes dentro del plazo legal establecido para la
compensacion de las bases imponibles negativas v la aplicacién del resto de derechos derivados del impuesto
sobre sociedades.

En relacion con los gjercicios abiertos a inspeccion (ver nota 10 de la memoria) se podrian poner de manifiesto
pasivos eventuales de naturaleza fiscal y legal cuvo importe es de muy dificil cuantificacion objetiva. Asimismo.
por la parte de las actas no provisionada (ver nota 10 de la memoria), podrian ponerse de manifiesto pasivos
adicionales a los registrados.

En nuestra opinion, excepto por los efectos de las salvedades mencionadas en los parrafos 3, 4 v 5 anteriores, y
excepto por los efectos de cualquier ajuste que pudiera ser necesario si se conociera el desenlace final de las
incertidumbres descritas en los parrafos 6 v 7 anteriores, las cuentas anuales consolidadas del gjercicio 2008/09
adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio v de la situacion financiera
de CLUB ATLETICO DE MADRID, S.A.D. v Saociedad Dependiente al 30 de junio de 2009 vy de los
resultados de sus operaciones, de los cambios en el patrimonio neto y de los flujos de efectivo correspondientes
al ejercicio anual terminado en dicha fecha v contienen la informacion necesaria vy suficiente para su
interpretacion y comprension adecuada, de conformidad con principios v normas contables generalmente
aceptados en la normativa espafiola que resultan de aplicacion.
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9. El mforme de gestion consolidado adjunto del gjercicio 2008/09 comtiene las explicaciones que los
Admimnistradores de la Sociedad Dominante (CLUB ATLETICO DE MADRID, S.A D) consideran oportunas
sobre la situacion del Grupo, la evolucion de sus negocios v sobre otros asuntos y no forma parte mtegrante de
las cuentas anuales consolidadas. Hemos verificado que la informacion contable que contiene el citado informe
de gestion consolidado concuerda con la de las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2008/09. Nuestro
trabajo como auditores se limita a la verificacién del informe de gestion consolidado con el alcance mencionado
en este mismo parrafo y no incluve la revision de informacion distinta de la obtenida a partir de los registros
contables de las Sociedades del Grupo Grupo.

AH AUDITORES 1986, S.A.

\M@N ,

Luis Pérez Gil
Auditor — Secio Madrid, 27 de octubre de 2009
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