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PROTOCOLO DE INTENCIONES A SUSCRIBIR ENTRE EL AYUNTAMIENTO DE
MADRID, CLUB ATLETICO DE MADRID, S.A.D., DIVISION INMOBILIARIA DEL
CLUB ATLETICO DE MADRID, S.L. Y MAHOU, S.A. PARA EL DESARROLLO
URBANISTICO DEL AMBITO “MAHOU VICENTE CALDERON” Y EL LEGADO

OLIMPICO DEL ESTADIO DE MADRID

Madrid, a 30 de julio de 2007

REUNIDOS

De una parte:

D. Alberto Ruiz-Gallardon Jiménez, Alcalde del Excmo. Ayuntamiento de
Madrid.

Y de otra parte:

D. Enrique Cerezo Torres, Presidente del Club Atlético de Madrid, S.A.D.,
con, D. Miguel Angel Gil Marin, Consejero Delegado del Club Atlético de
Madrid, S.A.D., y representante del Administrador Unico de la Sociedad
de Responsabilidad Limitada denominada “Division Inmobiliaria del Club
Atlético de Madrid, S.L.

D. Juan Gervas Sanz, Presidente de Mahou, S.A y D. Jose Antonio
Herraiz, Vicepresidente de Mahou, S.A.
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INTERVIENEN

D. Alberto Ruiz-Gallardén Jiménez, por razén de su cargo, en nombre y
representacion del Excmo. Ayuntamiento de Madrid.

Don Enrigue Cerezo Torres, en nombre y representacion de la entidad
Club Atlético de Madrid, Sociedad Andénima Deportiva (S.A.D), ,
constituida por tiempo indefinido mediante escritura otorgada a 30 de
junio de 1992 ante el Notario D. José Ignacio Fuentes Lopez, n° 2.558 de
su protocolo, subsanada por otra escritura también autorizada por dicho
Notario el 1 de octubre de 1992, nimero 3.397 de su protocolo, e inscrita
en el Registro Mercantil de Madrid, tomo 3.384, folio 1, hoja nimero M-
64416, inscripcion primera. D. Miguel Angel Gil Marin actua en nombre de
la Sociedad de Responsabilidad Limitada denominada “Division
Inmobiliaria del Club Atlético de Madrid, S.L,”, constituida a fecha 30 de
junio de 2004, mediante escritura otorgada ante el notario de Madrid, D.
Jose Luis Lépez de Garayo y Gallardo, por sustituciéon de D. Jesus Roa
Martinez, con n° de protocolo 938, inscrita en el Registro Mercantil de
Madrid, Tomo 20316, Libro 0, Folio 90, Seccién 8, Hoja M 359223.

Actlan debidamente facultados: D. Enrique Cerezo Torres actla en virtud
de las facultades que le fueron expresamente otorgadas para el
otorgamiento del presente Protocolo por el Consejo de Administracién del
Club Atlético de Madrid, S.A.D., en su reunién del 27 de julio de 2007; D.
Miguel Angel Gil Marin, actia en su condicidbn de representante del
Administrador Unico de la Sociedad de Responsabilidad Limitada
denominada “Division Inmobiliaria del Club Atlético de Madrid, S.L,” en
virtud de los poderes al efecto conferidos en la escritura de constitucion
de dicha sociedad.

Don Juan Gervds Sanz y D Jose Antonio Herrdiz, en nombre y
representacion de Mahou, S.A., constituida por tiempo indefinido
mediante escritura otorgada 30 de diciembre de 1957 ante el Notario de
Madrid, D. Enrigue Giménez Arnau y Gran, n°® 3.208 de su protocolo,
modificada entre otras, por las escrituras publicas otorgadas el 24 de
noviembre de 1973 (de reforma de Estatutos) y el 21 de mayo de 1980,
habiendo adaptado sus estatutos a la vigente Ley de Sociedades
Andénimas, en escritura otorgada ante el Notario de Madrid, D. Rafael
Ruiz-Gallardén, el 3 de enero de 1990, n° 5 de su protocolo, inscrita en el
Registro Mercantil de Madrid al tomo 54, folio 109, hoja nimero M-1.076,
inscripcion 832,

Actlian debidamente facultados en virtud de sus respectivos
nombramientos como Presidente y Vicepresidente de la citada Compania



acordado por el Consejo de Administracion de la Sociedad Mahou, S.A.,
segun se recogen en la escritura de “Nombramiento de Cargos y
Delegacion de Facultades” otorgada el 6 de junio de 2007, ante el Notario
de Madrid, D. Ignacio Ramos Covarrubias.

MANIFIESTAN

1. Dentro del contexto de las operaciones que pueden
considerarse mas significativas para la ciudad, cabe situar la operacion de
transformacion del espacio urbano que el Ayuntamiento de Madrid, junto
con el Club Atlético de Madrid, S.A.D. y Mahou, S.A., pretenden llevar a
cabo en el ambito de actuacion “Mahou- Vicente Calderén” en el que
quedaran integrados los suelos necesarios para conseguir una completa
renovacion urbanistica de la zona: la parcela sobre la que actualmente
esta construido el estadio de futbol “Vicente Calderén”, y las parcelas de
uso industrial, propiedad de Mahou, S.A., con las que se formard una
unidad de ejecucién sometida a las condiciones de ordenacién que se
establezcan mediante la oportuna figura de planeamiento.

2. La creacion del &mbito urbanistico “Mahou-Vicente Calderén”,
con la finalidad de asegurar un tratamiento de la zona compatible con el
tratamiento que se estad dando en superficie a los suelos afectados por el
proyecto Rio Manzanares, se plantea desde su inicio como una operacion
en la que pretenden quedar compensados y equilibrados los intereses en
juego de las diferentes partes afectadas: el interés general de la ciudad
gue representa el Ayuntamiento de Madrid, el interés local de la totalidad
de los vecinos residentes en la zona y el interés, también colectivo, de la
masa de socios del Club Atlético de Madrid, que asimismo quedara
fortalecido, asi como los legitimos intereses de Mahou, S.A..

3. Para la ciudad, la transformacion del espacio urbano que supone
esta singular operacién va a constituir la oportunidad de conseguir la
realizacién de dos objetivos de enorme alcance: el soterramiento de la M-
30 a su paso por debajo del Estadio Vicente Calderdn y la integracion del
centro urbano y los distritos del sur con el proyecto del M-Rio. La
recuperacion del tejido urbano que ahora se afronta y su tratamiento en
régimen de compatibilidad con el proyecto Rio Manzanares, liberara la
totalidad de la parcela en la que hoy se ubica el Estadio de fatbol Vicente
Calderén, que pasara a calificarse en su integridad como un espacio
publico para la ciudad: zona verde, en su caso compatible, sélo con algun
uso deportivo.

4, Para los vecinos de la zona sometida al proceso de renovacion,
la creacion del ambito “Mahou-Vicente Calderon”, reportard beneficios



muy significativos como son el aumento de los equipamientos locales
ubicados en la misma —fundamentalmente educativos, a través de la
ampliacion del Colegio Publico “Tomas Breton™-; la eliminacion de algunos
usos urbanisticos en desuso (parcela industrial) y de todos los impactos
urbanisticos negativos que pudieran reconocerse presentes en la misma y
ademas, la creacion de un area moderna y abierta de concentracion de la
edificaciobn, en la que pretende garantizarse la maxima calidad
arquitectonica.

5. Para los socios del Club Atlético de Madrid, la desaparicion de las
actuales instalaciones del estadio Vicente Calderon inherente a esta
operacion de renovacion de la ciudad, va indisolublemente unida a las
oportunidades que ofrece la posibilidad de disfrutar de uno de los mas
modernos equipamientos deportivos: el Estadio de Madrid, con capacidad
técnica suficiente para responder a todos los requerimientos del Club de
Futbol Atlético de Madrid y de sus socios. Por sus condiciones de acceso
y posicion dentro de la ciudad, por sus posibilidades técnicas para
aumentar el aforo del nimero de abonados al Club, y por su configuracién
singular en el ambito estrictamente deportivo (derivada de su calificacion
de Estadio Olimpico en el programa Madrid 2016) tanto el Ayuntamiento
de Madrid como el Club Atlético de Madrid han coincidido en su interés
por la utilizacibn de este equipamiento, en las condiciones que mas
adelante se especifican, como instrumento al servicio de los intereses
publicos y privados que a cada uno de ellos les corresponde representar y
defender.

6. Los principales beneficios que podra aportar la operacion pueden
detallarse del siguiente modo:

v Desarrollo de wuna actuacion urbanistica en un enclave
privilegiado en el entramado urbano mediante la reconversion de
los usos actuales, deportivo e industrial, absolutamente
inadecuados para el nuevo modelo de ciudad, en otros usos que
contribuyan a hacer del centro de la ciudad un espacio “mas
habitado y mas habitable”, incluyendo dotaciones publicas,
aparcamientos y reestructuracion de viarios.

v Completar el soterramiento de Calle 30 en el rio Manzanares,
ganando espacios libres para la ciudad como la continuidad de la
alfombra verde de las riberas del rio Manzanares, desde el
Puente de los Franceses hasta la nueva Puerta de Madrid, en el
reformado Mercado de Frutas y Verduras.



Vv Incremento de zonas verdes en un a&mbito emblematico del
centro de la ciudad consecuencia del nuevo planeamiento y
soterramiento de la M-30, nuevos equipamientos publicos y
nuevo viario para mejorar la movilidad de la zona.

Vv La garantia del uso eficiente de las instalaciones tras la
celebracién de los Juegos Olimpicos es una de las cuestiones
mas valoradas por el Comité Olimpico Internacional en las
ofertas de las ciudades candidatas a la organizacién de los
Juegos. El denominado legado olimpico de Madrid 16 se vera
reforzado con el compromiso de asignacién de usos deportivos
al “Estadio de Madrid” en el periodo post-olimpico, con costes de
transformacion menores y usos de interés general.

v Completar y mejorar el programa de infraestructuras deportivas
gue se viene ejecutando. La planificacion de ejecucion de
nuevas instalaciones para el presente mandato, en el que
destacan la nueva construccion de un Estadio de Atletismo en
Vallehermoso, los nuevos equipamientos deportivos incluidos en
el Plan de Revitalizacion del Centro y los previstos en el
Proyecto Madrid-Rio resultan suficientes y adecuados para la
practica de los deportes previstos en el “Estadio de Madrid”, por
lo que no se considera necesario que subsista un Estadio
Olimpico con costes elevados de mantenimiento y pocas
perspectivas de utilizacion efectiva.

v Ademas de sufragarse el coste de adaptacion del Estadio de
Madrid a las exigencias de la candidatura olimpica, se van a
realizar inversiones en la finalizacion del soterramiento de la M-
30, lo que junto a la construccién de la edificabilidad en el ambito
del rio Manzanares, contribuirdn a la dinamizacion de la
economia madrilefia con la consiguiente generacién de riqueza y
creacion de puestos de trabajo.

Por todo ello, el Ayuntamiento de Madrid, Club Atlético de Madrid,
Divisién Inmobiliaria del Club Atlético de Madrid, S.L y Mahou, S.A.,
suscriben el presente PROTOCOLO DE INTENCIONES, fundado en los
siguientes:

COMPROMISOS



1. Finalidad del Protocolo de Intenciones.

El objeto de este Protocolo es fijar el marco general de colaboracion para
la consecucion de objetivos comunes. En concreto, se trata de determinar
las actuaciones basicas a desarrollar por las partes firmantes para que
pueda producirse la creacion del espacio urbano “Mahou-Vicente
Calderdn y se regule el uso del Estadio de Madrid y posterior cesién al
Club Atlético de Madrid.

2. Compromisos materiales para el soterramiento de la M-30:
traslado de las instalaciones del Estadio de futbol Vicente Calderon.

Para el cumplimiento de la finalidad del presente documento: el
desarrollo urbanistico del ambito “Mahou-Vicente Calderdon”, los
interesados, sin perjuicio del cumplimiento de todas las obligaciones que
les correspondan en su condicibn de propietarios, manifiestan su
conformidad en proceder a la demolicion, para su posterior traslado, de
las actuales instalaciones deportivas ubicadas en el Estadio de futbol
Vicente Calderdn. Y a los efectos de la realizacion de dicho acuerdo, se
comprometen en los siguientes términos:

Vv Los interesados se comprometen a realizar las actuaciones que
permitan la demolicion de las instalaciones del estadio Vicente
Calderén en la fecha que se determine en el Convenio Urbanistico a
suscribir para el desarrollo del presente documento. La referida
fecha debera ser en todo caso posterior a la finalizacién de las obras
de adecuacion del Estadio de Madrid.

v  El Ayuntamiento de Madrid se compromete a realizar las actuaciones
gue permitan formalizar una cesion del uso del Estadio de Madrid, a
favor del Club Atlético de Madrid, S.A.D., y la transmisién al mismo
de la propiedad en 2016 (que incluira el aparcamiento, los accesos
necesarios y la urbanizacién perimetral del Estadio). Para dicha
transmision resultard necesario obtener la modificacion de
planeamiento oportuna que desafecte del dominio publico dicho
Estadio, calificandolo como equipamiento deportivo privado.

Vv  Asimismo, los interesados se comprometen como propietarios del
ambito, a la realizacibn de las actuaciones que permitan el
desmantelamiento de la fabrica de cervezas Mahou.
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3. Compromisos urbanisticos para la creacion del ambito “Mahou-
Vicente Calder6n”: modificacion puntual de Plan General de
Ordenacién Urbana.

Con la finalidad de posibilitar la creacion del dmbito “Mahou-Vicente
Calderdn”, las partes firmantes de este documento acuerdan promover un
Convenio urbanistico que sirva de base a la modificacion puntual del Plan
General de Ordenacién Urbana de 1997, que se realizara bajo los
siguientes parametros basicos:

\V4 Ambito _de actuacién: la modificacion puntual de planeamiento
determinara el ambito de actuacion que, sin perjuicio de la
determinacion de su superficie definitiva, en todo caso incorporara
las parcelas aportadas por Division Inmobiliaria del Club Atlético de
Madrid, S.L. y Mahou, S.A. (92.297 m2), y cuyas determinaciones
de ordenacibn pormenorizada quedaran fijjadas mediante la
correspondiente figura de desarrollo urbanistico.

\Y4 Edificabilidad lucrativa La edificabilidad maxima del ambito sera 1,9
m2/mz, sobre el suelo aportado, lo que supondra una edificabilidad
lucrativa maxima para Division Inmobiliaria del Club Atlético de
Madrid, S.L. y Mahou, S.A. de 175.365 mz2.

\Y4 Condiciones de ordenacion y edificacion: en la ordenacion vy
edificacién se acuerda lo siguiente:

a) Los usos lucrativos patrimonializables a desarrollar sobre
el ambito de intervencion se implantaran exclusivamente
sobre suelo actualmente ocupado por las instalaciones de
Mahou, S.A.

b) La totalidad del suelo ocupado por el actual Estadio
Vicente Calderén se destinara a zona verde publica
compatible con algun uso deportivo.

C) Tanto la ordenacién urbanistica pormenorizada del ambito
como los proyectos de edificacion subsiguientes se
elaboraran por arquitectos de reconocido prestigio, cuya
eleccion correspondera a Division Inmobiliaria del Club
Atlético de Madrid, S.L. y Mahou, S.A., previa consulta con
el Ayuntamiento de Madrid.

\V4 Cesion de aprovechamiento lucrativo: Se aplicara en el
porcentaje establecido por la legislacion vigente, (10 % de la
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edificabilidad lucrativa total del ambito libre de cargas). En
consecuencia, sobre la totalidad de la edificabilidad prevista, la
cesion de aprovechamiento lucrativo sera de 17.536 m2c.

\4 Cesion de suelo para redes locales: En aplicacion de lo previsto
por la legislacion vigente, los propietarios de suelo cederan al
Ayuntamiento de Madrid, una superficie de suelo minima de 30
m?2 de suelo por cada 100 m? de edificabilidad lucrativa libre de
cargas, que se destinara a equipamiento publico (ampliacion del
Colegio Publico “Tomas Bretdn”) y zona verde publica de caracter
local.

\V4 Cargas de urbanizacién: Se consideran cargas del ambito, a
cargo de los promotores del mismo, las previstas en el articulo 18
de la ley 9/2001

El Convenio urbanistico, de acuerdo con la legislacion aplicable, so6lo
puede ser aprobado definitivamente tras la tramitacién del procedimiento
legalmente establecido, y la aprobacion definitiva del planeamiento por la
Comunidad de Madrid con la acreditacion de los requisitos vy
autorizaciones legalmente exigidos.

4. Compromisos para el uso y la cesiéon del Estadio de Madrid.

En el mismo Convenio urbanistico de planeamiento que incluya las
modificaciones urbanisticas precisas, se establecera el negocio juridico
patrimonial que adquirira eficacia una vez se apruebe definitivamente el
citado Convenio, tras la tramitacion y aprobacién del nuevo planeamiento.

En dicho documento se estableceran los derechos y obligaciones de las
partes para celebrar el negocio juridico patrimonial oportuno, a fin de que
el Club Atlético de Madrid obtenga desde su eficacia el uso temporal del
Estadio de Madrid, y posteriormente, en el afio 2016 la plena titularidad.
Si Madrid resulta elegida sede olimpica para 2016, la transmisién de la
propiedad se hard una vez finalizadas las actuaciones que exijan el
desarrollo de los Juegos Olimpicos y Paralimpicos. El acuerdo contendra
las previsiones que resulten necesarias para permitir la ejecucion primero
de un estadio de futbol, para garantizar su conversion posterior para la
celebracion de las disciplinas olimpicas que se precisen, caso de resultar
la ciudad de Madrid designada sede olimpica en el afio 2016, y para
asegurar la reserva de uso municipal durante la celebracion de los
Juegos.

Deberéa también preverse una reserva de uso a favor del Ayuntamiento de
Madrid para las sucesivas convocatorias olimpicas a celebrar en los afios



2020 y 2024, en el supuesto de no resultar Madrid designada como sede
olimpica en la convocatoria de 2016.

En cualquier caso, la cesion del uso y de la propiedad de la parcela y el
Estadio estaran limitadas exclusivamente a los fines de uso deportivo de
futbol para el Atlético de Madrid, asi como a los usos asociados que
permita el planeamiento y de forma expresa se autoricen en el convenio
urbanistico, siempre que no afecten al uso olimpico que exija la
celebracion de los Juegos Olimpicos y Paralimpicos.

En este sentido, una vez que se haya garantizado la celebracion de los
Juegos Olimpicos y Paralimpicos de 2016, se justifica la no necesidad del
Estadio para el ejercicio de las competencias y funciones propias de la
Administracién municipal, quedando plenamente motivado que resulte
necesario para la realizacién de un fin de interés general adaptando sus
caracteristicas técnicas de sede de atletismo a la de fuatbol. En el
Convenio Urbanistico quedara debidamente justificada la adjudicacion
directa al Club Atlético de Madrid por las peculiaridades del inmueble que
se transmite, la indudable limitacién de la demanda y la singularidad de la
operacion urbanistica que se conviene, acorde a lo dispuesto en los
articulos 93.1, en relacion con el articulo 137.4, y 106.1 y 107.1 de la Ley
33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones
Publicas.

Para el régimen econémico de la cesién de uso y posterior transmision
del Estadio de Madrid, se acuerda lo siguiente:

\V4 El Club Atlético de Madrid sufragara hasta un maximo de
160.000.000 € por la reforma del Estadio de Madrid para
convertirlo en Estadio Olimpico y su adecuacién para la practica
del futbol.

\V4 En caso de celebracion de los Juegos Olimpicos y Paralimpicos
en Madrid en el aflo 2016 o en las sucesivas convocatorias (2020
6 2024) los interesados entregaran al Ayuntamiento de Madrid la
cantidad de 20.000.000 de € para su conversion en estadio de
atletismo y reconversién posterior en estadio de fatbol.

\V4 Ademas, los interesados entregaran al Ayuntamiento de Madrid,
una vez perfeccionado el convenio urbanistico, la cantidad de
80.000.000 €, cantidad que se aplicara al valor de la cesion y
transmision del Estadio, segun la tasacion que resulte por los
técnicos municipales y que se destinara a sufragar el
soterramiento de la M-30 en el ambito de actuacion “Mahou-
Vicente Calderén”. Caso de que resulte una valoracion inferior a
dicha cantidad, la diferencia se mantendra en poder del
Ayuntamiento.
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5. Régimen Juridico.

El presente Protocolo es de caracter administrativo considerdndose
excluido del Real Decreto Legislativo 2/2000, de 16 de junio, por el que se
aprueba la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas, conforme
a su articulo 3.1.d) cuyas disposiciones sbélo seran aplicables
supletoriamente para resolver las dudas y lagunas que pudieran
presentarse. Todas las dudas y controversias que pudieran suscitarse se
resolveran por el orden jurisdiccional contencioso-administrativo.

Las partes intervinientes reconocen que el presente documento carece de
contenido obligacional, pero contiene los criterios que han de servir de
base al cumplimiento de la finalidad que constituye su objeto.

Y para que conste a los efectos oportunos, y en prueba de conformidad,

las partes firman el presente Protocolo de Intenciones por cuadruplicado y
a un solo efecto, en el lugar y fecha arriba indicados.

Por el Ayuntamiento de Madrid

Alberto Ruiz-Gallardén Jiménez

Por el Club Atlético de Madrid, Por Division Inmobiliaria del Club
Sociedad Andnima Deportiva Atlético de Madrid, Sociedad Limitada
Enrique Cerezo Torres Miguel Angel Gil Marin

Por Mahou, Sociedad An6nima

Juan Gervas Sanz José Antonio Herraiz



