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CONVENIO PATRIMONIAL ENTRE EL AYUNTAMIENTO DE MADRID Y EL
CLUB ATLETICO DE MADRID S.A.D. EN RELACION CON EL ESTADIO DE
MADRID

En Madrid, a 12 de diciembre de 2008.

REUNIDOS

De una parte:

D. Alberto Ruiz-Gallardén , Alcalde de Madrid.

De otra parte:

D. Enrique Cerezo Torres, Presidente del Club Atlético de Madrid, S.A.D., con D.N.l.:
3.398.297-R, y con domicilio en P° Virgen del Puerto, 67, 28005 Madrid.

INTERVIENEN

D. Alberto Ruiz-Gallardén Jiménez, por razén de su cargo, en nombre y representacion
del Excmo. Ayuntamiento de Madrid, conforme al art. 14.2 y 14.3.k) de la Ley 22 /2006, 4
de julio, de Capitalidad y Régimen Especial de Madrid, y en virtud del acuerdo expreso
de la Junta de Gobierno de la Ciudad de Madrid de 11 de diciembre de 2008.

En adelante el Ayuntamiento

Don Enrique Cerezo Torres, en nombre y representacion de la entidad Club Atlético de
Madrid, Sociedad Anonima Deportiva (S.A.D), con C.l.F. A-80373764, constituida por
tiempo indefinido mediante escritura otorgada a 30 de junio de 1992 ante el Notario D.
José Ignacio Fuentes Lopez, n°® 2.558 de su protocolo, subsanada por otra escritura
también autorizada por dicho Notario el 1 de octubre de 1992, nimero 3.397 de su
protocolo, e inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, tomo 3.384, folio 1, hoja nimero
M-64416, inscripcién primera.



Actlia debidamente facultado para este acto por acuerdo expreso adoptado por el
Consejo de Administracion del Club Atlético de Madrid, S.A.D. en su reunién de fecha 11
de diciembre de 2008.

En adelante el Club

Las Partes intervinientes, en la condicion en que cada una de ellas comparece, se
reconocen mutuamente plena capacidad para |la celebracion del presente convenio
patrimonial, a cuyo fin

EXPONEN

Primero. El Estadio de Madrid, propiedad del Ayuntamiento de Madrid, es
una de las instalaciones estrellas del proyecto olimpico de Madrid 2016. En el dossier de
la candidatura para los Juegos Olimpicos de 2012 que se presentd al Comité Olimpico
Internacional, ya se incluyé como infraestructura olimpica para convertirlo en Estadio
Olimpico donde se iban a desarrollar las competiciones de atletismo y ciclismo-crono.

Madrid es Ciudad Candidata para la celebracion de los XXXI Juegos Olimpicos y
los XV Juegos Paralimpicos que se celebraran el afio 2016 (en adelante los Juegos).
Segun figura en el documento de Respuestas al Cuestionario para las ciudades que
deseen ser candidatas a la organizacion de los Juegos de la XXXI® Olimpiada en 2016,
esta edificacion albergara las pruebas de atletismo y las ceremonias de inauguracion y
clausura de los Juegos. En el marco del proceso de la presentacion de la candidatura de
la ciudad de Madrid, se debe presentar al COl un dossier en el que, entre otras garantias,
esta incluido el Estadio Olimpico y su uso posterior.

El Estadio de Madrid, que en la actualidad se encuentra infrautilizado dada la
escasa demanda social que presentan estas instalaciones, y tan solo utilizable para
eventos especificos, se encuentra en importante estado de deterioro con importantes
gastos anuales de mantenimiento, limpieza y seguridad, y, en caso de ser designada
Madrid Ciudad Anfitriona de los Juegos, obligaria a construir un nuevo Estadio, cuyo
importe superaria los 200 millones de euros.

La actual y programada dotacién de nuevos equipamientos deportivos incluidos en
el Plan de Revitalizacién del Centro y los previstos en el Proyecto Madrid-Rio, asi como
el nuevo Estadio de Atletismo en Vallehermoso, se constituyen en un gran legado para el
deporte del atletismo en la ciudad de Madrid, convirtiéndose el uso futbolistico
postolimpico en el mejor legado para esta instalacion con una superficie construida
superior a los 160.000 m2 cuyos costes de mantenimiento resultarian elevadisimos para
el erario publico, y con pocas perspectivas de utilizacion efectiva.



El Club ha mostrado su interés en utilizar dicho Estadio para uso deportivo
futbolistico. cambiando su actual ubicacién a fin de ofrecer a sus abonados,
simpatizantes y aficionados mejores instalaciones y servicios, y contar con un Estadio
que reuna caracteristicas técnico-deportivas que superen a las del actual Estadio Vicente
Calderén, tanto en mayor aforo, como, principalmente, en accesos, comunicaciones,
aparcamiento de vehiculos, servicios y plenamente adaptado para discapacitados.

Mas concretamente, en fecha 26 de enero de 2005 se suscribié un Protocolo de
intenciones entre la Comunidad de Madrid, el Ayuntamiento de Madrid y el Club Atlético
de Madrid, S.A.D. en el que se hacia referencia al interés del Club Atlético de Madrid en
el uso del Estadio Olimpico con finalidades relacionadas con el futbol.

En este sentido, es firme intencién del Ayuntamiento de Madrid acabar el
soterramiento del ultimo tramo de la M-30 y continuar en toda su magnitud la Operacion
Madrid Rio. Esta intencion implicara la forzosa desaparicion del Estadio Vicente Calderon
y la necesidad del Club Atlético de Madrid de disponer de un estadio en otro lugar en la
misma ciudad. El Estadio Madrid pretende ser uno de los mas modernos equipamientos
deportivos, con capacidad técnica suficiente para responder a todos los requerimientos
del Club de Futbol Atlético de Madrid y de sus socios, por sus condiciones de acceso y
posicion dentro de la ciudad, por sus posibilidades técnicas para aumentar el aforo del
numero de abonados al Club, y por su configuracion singular en el ambito estrictamente
deportivo.

Segundo. El presente Convenio patrimonial viene a satisfacer los intereses
del Club, compatibilizandolo con el destino olimpico posterior del Estadio, permitiendo
con ello garantizar un uso eficiente antes y después de la posible celebracion de los
Juegos por un Club de tradicién y relevancia como la del Atlético de Madrid, reportando
notorios beneficios tanto para la candidatura olimpica como para los intereses publicos
municipales, dando respuesta asi al principio de buena administracién que debe presidir
la actuacién de las Administraciones Publicas en todo negocio juridico patrimonial a tenor
de lo dispuesto en el art. 111 de la Ley de Patrimonio de las Administraciones Publicas o
en cualquier pacto o contrato, conforme a lo dispuesto en el art. 111 del Texto Refundido
de las Disposiciones Legales Vigentes en Materia de Régimen Local.

Con ello, aparte de buscar una solucion para que entre 2009 y 2016 se aminoren
para la ciudad de Madrid los costes de mantenimiento, se contribuye a que las obras y
puesta a punto necesarias para la celebracion de los Juegos, cuyos gastos correrian a
cargo del Ayuntamiento, sean asimismo menos gravosas, exigiendo para ello que las
obras del inicial estadio de futbol sean compatibles con el proyecto deseado por el
Ayuntamiento para posterior estadio olimpico.

Su uso post-olimpico resulta asi garantizado, pues el Club lo adaptara como sede,
una vez que las obras hayan finalizado, para disputar partidos de futbol, lo que garantiza
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el rendimiento y utilidad permanente de la nueva infraestructura olimpica, siendo su
utilizacién futura uno de los aspectos mas valorados por el Comité Olimpico Internacional.

Tercero. La calificacion urbanistica del Estadio de Madrid como dotacional
de servicios colectivos y uso pormenorizado de deportivo singular, permite Gnicamente en
estos momentos otorgar una concesién demanial sobre dicha instalacion deportiva y
acordar la enajenacién de dicha instalacién como un bien futuro -una vez cumplidos los
fines publicos para los que fue adquirido el actual Estadio- para que finaimente el Club lo
adquiera en propiedad, después de que se haya producido su depuracion fisica y
registral, el cambio de su naturaleza demanial y su calificacién de deportivo singular a
deportivo privado -lo que en principio no parece presentar gran dificultad dado que
conforme al art. 7.7.2 de las N.N.U.U. complementa la red publica de prestacion de
servicios configurada por las dotaciones basicas y singulares, y la actividad de futbol
encaja perfectamente en la definicion que el art. 7.9.3 de las N.N.UU. hace del deportivo
singular donde se incluyen instalaciones de utilizacién selectiva, instalaciones deportivas
para el espectaculo y los clubes de campo o clubes sociales-. Atendiendo a todo lo
anterior, asi como a la realidad constatada por el Ayuntamiento y ya expuesta de la
innecesariedad de mantener en un futuro el mismo como titularidad publica, se introducen
en este negocio juridico las estipulaciones precisas para poder alcanzar tal fin una vez se
produzca la desafectacion del bien demanial, previo cumplimiento de los requisitos
exigidos por el ordenamiento juridico.

En consideracion de lo anterior, las Partes suscriben el presente convenio, que se
regira por las siguientes

ESTIPULACIONES
l. Objeto
1. Objeto del convenio.
El presente Convenio tiene como objeto el establecimiento de:

(i) las condiciones que regulan la concesion demanial que se otorga al Club para la
utilizacién privativa del actual Estadio de Madrid para su uso deportivo,
incluyendo Ia realizacion por el Club de las obras necesarias para adecuar el
Estadio de Madrid a su uso como estadio de futbol, y demas obras que se indican
en este documento;

(if) las condiciones de la enajenacién del inmueble, como bien patrimonial futuro,
Para lo cual se han iniciado los trabajos preliminares de revision del Plan General
que concluiran, una vez aprobado, en la desafectacién del bien y su calificacion
de patrimonial o de propios, y los encaminados a la depuracion fisica y juridica de
la parcela objeto de concesién.



De conformidad con el articulo 88 y 93 de la Ley 33/2003, de Patrimonio de las
Administraciones Publicas, en relacion con el art.137.4, apartado c), se otorga
directamente la concesion al Club dada la consideracion de Ia actividad y el espectaculo
deportivo del futbol profesional como de interés general al amparo de la Ley 21/1997, de
3 de julio, reguladora de las Emisiones y Retransmisiones de Competiciones y
Acontecimientos Deportivos, asi como su inclusién como uso dotacional de servicios
colectivos en el capitulo 7.9, del Titulo 7 de las N.N.U.U. del PGOUM.

ll. Régimen juridico
2. Normas reqguladoras
La concesidn se regira por:

* Las condiciones de este Convenio.

* Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases de Régimen Local (LBRL)

* Ley 22/2006, de 4 de julio, de Capitalidad y Régimen Especial de Madrid
(LCREM)

* Ley 2/2003, de 11 de marzo, de Administracion Local de Ia Comunidad de Madrid
(LALCM)

* La Ley 33/2003, de 3 de noviembre, de Patrimonio de las Administraciones
Publicas (LPAP) y, el Reglamento de Bienes de las Entidades Locales aprobado
por Real Decreto 1372/1986 (RBEL).

« EL Cédigo Civil y demas normativa de general aplicacion.

lil. Contenido de la concesién
3. Descripcion del inmueble objeto de concesion

El inmueble se encuentra situado en el Paraje denominado Los Cerrajones, en el Distrito
de San Blas, en las inmediaciones de la M-40 y autovia A2. Se encuentra inscrito en el
Registro de la Propiedad numero 17 de Madrid, al Tomo 2.547, Libro 1.561, Folio 84,
Inscripcion 12 de la finca registral numero 70.734 con una superficie segun Registro de
130.000 m2, en pleno dominio a favor del Ayuntamiento de Madrid, por segregacion.

Linderos de la finca registral nimero 70734:

- Al Norte, en linea quebrada de 14 tramos rectos con otras parcelas pertenecientes al
Parque Olimpico Municipal n® 323, 107, 157, 37.506 y 744.

- Al Sur, en linea quebrada de 15 tramos rectos con otras parcelas pertenecientes al
Parque Olimpico Municipal n°® 436, 208, 89, 19.414. 599, 25.433, 16.979.

- Al Este. en linea quebrada de 14 tramos con otros pequerios sefialados como fincas
registrales 92.150, 5.405, 18.205.



- Al Qeste, en linea quebrada de 5 tramos con el camino de Coslada.

Las edificaciones existentes y sus superficies son como sigue:

- Cota+3583: Graderioalto ....................................... 7.347 m2,
- Cota + 17.69: Superficie asociada grada alta.................. 790 m?,
- Cota + 14.39: Superficie asociada grada alta.............. 1.799 m?.
- Cota + 11.14: Superficie asociada grada alta.................. 826 m2.
- Cota + 8.10: Superficie asociada grada alta............... 4.464 m?.
- Cota + 2.94: Superficie asociadagrada alita............... 1.011 m2

Palcos ..o 2.808 m2.

- Cota 0.00: Superficie asociada grada alta y baja......... 6.088 m?.

- Cota -4.50: Supefficie asociadaaVIPS .................... 2.886 m2.
Disponible ................................... 11.563 m2.
- Cota - 9.54: Aparcamientos y circulacion ............. 10.935 m2,
Disponible ..................................... 8.494 m?,
- O AL L 59.010 m%.

La concesion se efectua sobre una parcela con una superficie de 88.150 m? que se
encuentra incluida dentro de la finca registral numero 70.734, cuya configuracion esta
supeditada a la tramitacion de aquellos instrumentos urbanisticos y/o patrimoniales que
correspondan, y que, en todo caso, deberan incluir las servidumbres que sean precisas
para garantizar unos accesos adecuados al Estadio.

Se adjunta como Anexo | el plano de ubicacion del inmueble objeto de concesién y de la
configuracion de la parcela sobre la que se otorga la misma (en adelante la Parcela).

El valor del suelo, segun tasacion técnica, que se incorpora como Anexo I, asciende a la
cantidad de 41.179.942 44 €.

El valor de las edificaciones actuales o vuelo es inexistente a los fines pretendidos,
conforme se justifica en el informe técnico de valoracién, por lo que el valor del inmueble
citado unicamente resulta cuantificable por la parcela ocupada. Esta valoracion se ha
efectuado conforme al uso de equipamiento deportivo privado del inmueble, atendiendo a
la enajenacion que del mismo se regula en el presente Convenio.

Dicho inmueble en la actualidad es de dominio publico municipal y viene incluido en el
Plan Especial del ambito AOE00.08 “Parque Olimpico Sector Oeste” aprobado
definitivamente por Acuerdo plenario de 28 de septiembre de 2004, calificado como
dotacional de servicios colectivos y uso pormenorizado de deportivo singular.
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4. Destino de la Parcela y del Estadio a reestructurar en ella.

1. El Estadio a remodelar y ampliar en la Parcela debera ser destinado exclusivamente a
los fines de uso deportivo, y explotacion de las instalaciones anejas a éste para usos
asociados o vinculados directamente con su actividad deportiva.

El Club no podra destinar la Parcela y el Estadio construido a fines distintos.

2. En el plazo maximo de tres meses a contar desde el Acta de Comprobacion regulada
en la siguiente estipulacion, el Club cedera al Ayuntamiento por todo el tiempo de la
concesion, el uso de un espacio de 1.800 m?, segun se define en el Anexo Ill de este
Convenio para el uso y explotacion de una base SAMUR.

El espacio que se cedera se entregara totalmente adaptado para ser utilizado, esto es, en
el estado descrito en el citado Anexo , pudiendo el Ayuntamiento realizar, en su caso, las
obras futuras de reforma que se precisen, en cada momento, para la instalacién de
equipamientos y la prestacion de los servicios. Asimismo la cesion conllevara el uso de
elementos interiores y exteriores o de fachada con fines informativos del SAMUR.

Los servicios y suministros de dicho espacio tales como electricidad, agua,
comunicaciones y similares seran contratados por el Ayuntamiento y costeados a su
cargo.

Los servicios de mantenimiento, limpieza y seguridad relativos al espacio cedido o a sus
instalaciones y equipamientos seran realizados o contratados directamente por el
Ayuntamiento y a su cargo.

5. Obras a realizar por el concesionario.

El Club debera remodelar y reformar, a su costa, el actual Estadio al objeto de sy
conversion en estadio de futbol, con la urbanizacion complementaria, en un plazo maximo
de tres afios a contar desde la firma del Acta de Replanteo, de acuerdo con el
Anteproyecto que se incorpora como Anexo IV, elaborado por el Ayuntamiento, y con un
presupuesto estimado de ejecucion de contrata (IVA excluido) para las mismas de
194.962.888,71 €. Dicho precio tiene caracter de maximo y es vinculante a efectos de
esta obligacion del concesionario.

El presupuesto del Proyecto definitivo podra ser objeto de modificacion a instancia del
concesionario por causa justificada y siempre previa autorizacién municipal. En dicho
caso, la madificacién producida se incorporara al presente Convenio, mediante la
oportuna addenda, alterando los valores contenidos en éste, en la misma medida en que
se haya alterado dicho presupuesto, y para los que cuya base de calculo haya sido la del
referido Presupuesto de Ejecucion por contrata.

El Proyecto basico se facilitara por el Ayuntamiento al Concesionario en el plazo maximo
de tres meses desde la firma del presente Convenio, debiendo suscribirse la aprobacion



conjunta del mismo en quince dias a partir de la entrega del Proyecto, el cual se utilizara
para solicitar las oportunas licencias urbanisticas.

El Proyecto de ejecucion se entregara por el Ayuntamiento al concesionario en un plazo
maximo de cuatro meses a contar desde la concesidn de las referidas licencias
urbanisticas debiendo suscribirse la aprobacion conjunta del mismo en quince dias a
partir de la fecha de entrega. A ' . -

La elaboracion de tales Proyectos y la direccion facultativa de las obras serd llevada a
cabo por los arquitectos contratados por el Ayuntamiento, cuyos honorarios correran a
cargo del mismo, dadas las obligaciones contractuales ya asumidas por éste y como
mayor medida para garantizar a adaptacién de la obra a ejecutar al proyecto al que debe
sujetarse y por su posible destino para la celebracion de los Juegos.

La firma del Acta de Replanteo debera efectuarse en el plazo maximo de treinta dias a
contar desde la aprobacion por el Club y el Ayuntamiento del Proyecto de Ejecucion
elaborado por los arquitectos que ha designado el Ayuntamiento de Madrid.

Durante la ejecucion de las obras los técnicos municipales podran acceder a las mismas
e inspeccionarlas a fin de controlar su adecuacion al proyecto a que deben ajustarse,
verificar su calidad y poder exigir el debido cumplimiento al Club. En caso de que las
obras sufriesen retrasos como consecuencia de discrepancias surgidas entre los
Arquitectos contratados por el Ayuntamiento y los técnicos encargados de la supervision
de la obra, dicho retraso no se considerara como incumplimiento por parte del Club.

A la conclusién de las obras se levantara un Acta de Comprobacién a la que deberan
asistir el concesionario, la direcciéon facultativa y los técnicos municipales. Todos ellos
formalizaran la oportuna Acta de Comprobacioén si consideran cumplidas las condiciones
exigidas. Una vez obtenida la licencia de actividades y funcionamiento podra comenzar la
actividad objeto de concesién.

En caso de designacion de la ciudad de Madrid por el Comité Olimpico Internacional,
como ciudad Anfitriona de los Juegos, el Club debera realizar a su costa, las obras de
adaptacion de estadio de futbol los requerimientos olimpicos para convertirse en Estadio
Olimpico, donde se celebraran las competiciones de atletismo y las Ceremonias de
inauguracion y clausura, previa la obtencién de las correspondientes licencias, en
condiciones optimas para poder ser utilizado como Estadio Olimpico, de acuerdo con Ia
valoracién que se incorpora en el Anexo IV con un presupuesto aproximado de ejecucién
de contrata (IVA excluido) de 4.708.458,81 €, valor 2008, actualizable por IPC a la fecha
real de ejecucion de obra. Dicho precio tiene caracter de maximo y es vinculante a
efectos de esta obligacion del concesionario.

Con anterioridad al 1 de octubre de 2014, el Ayuntamiento entregara al concesionario el
proyecto de ejecucion de las obras de adaptacion y se dispondra, a partir de esa fecha,
de 15 dias para la aprobacion conjunta del mismo.



La direccion facuitativa de tales obras de adaptacién correspondera a los mismos
arquitectos que llevaron a cabo el Proyecto de ejecucion del Estadio, y sera costeada por
idénticas razones a las ya sefaladas, por el Ayuntamiento.

Asimismo, una vez se concluyan estas obras, habra de levantarse y formalizarse el Acta
de Comprobacion por el concesionario, la direccion facultativa y los técnicos municipales,
que la firmaran si consideran cumplidas las condiciones exigidas, siendo obligacién del
Club adaptar la licencia de actividades y funcionamiento a la nueva obra.

La ejecucion de tales obras de adaptacion debera estar concluida antes de 31 de mayo j
del afio 2015, estimandose un plazo para su ejecucion de cuatro meses.

6. Vigencia de la concesion.

La concesion comenzara a regir un mes después de la firma del presente Convenio y
finalizara el 30 de abril de 2017. Dicho plazo, en el supuesto de no hacerse efectivo lo
previsto en la estipulacion 14, se prorrogara, previa instancia del concesionario,
atendiendo a los dos siguientes supuestos:

a) Hasta el 31 de diciembre de 2019 en el caso de que el Club opte por la indemnizacién
prevista en la estipulacién 17.

b) Hasta un periodo total de 75 afios contados desde la fecha de la entrada en vigor de la
presente concesion, en caso de que asi se opte por el concesionario de acuerdo con lo
asi previsto por la estipulacion 16.

La solicitud de tales prérrogas por parte del concesionario obligara al Ayuntamiento al
otorgamiento de las mismas de acuerdo con lo previsto en el presente Convenio.

A la extincion de la concesion el Estadio construido con sus instalaciones y obras no
revertira al Ayuntamiento, salvo en los supuestos de prorroga de la concesion previstos
en los parrafos anteriores, en cuyo caso revertiran al Ayuntamiento al finalizar la misma
sin que el concesionario tenga derecho a percibir contraprestacion alguna por la reversion
en el supuesto recogido en la letra b).

7. Limites de la concesion.

La concesion se efectua salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio de tercero Yy no
implica cesién del dominio publico, ni de las facultades dominicales sobre la parcela
municipal, obligandose el Club a utilizar por si mismo tanto la Parcela como el Estadio e
instalaciones anejas, salvo lo dispuesto en la estipulacion 13. Asimismo el Club se obliga
a no traspasar o ceder mediante cualquier negocio juridico, en forma alguna, los
derechos inherentes a esta concesion.

No obstante lo anterior, el Club ostentara un derecho real sobre las obras, construcciones
e instalaciones fijas que haya construido para el ejercicio de la actividad, con los
derechos y obligaciones del propietario, a tenor de lo dispuesto en el art. 97 de la LPAP.
En este sentido, el Club podra realizar con terceros aquellos contratos que resulten
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convenientes para la explatacién de las instalaciones para usos asociados o vinculados.

SA_AL
. —

En todo caso, el destino de la Parcela y del Estadio se regira por lo establecido en la
estipulacion 4.

El Club comunicara al Ayuntamiento, antes del 31 de diciembre de cada afio, la relacién
de locales cedidos y los usos a los que se han destinado. El concesionario velara por el
correcto cumplimiento de la normativa de actividad y funcionamiento aplicable a cada uno
de tales locales.

Salvo supuestos de caso fortuito o fuerza mayor, la falta de utilizacién durante el periodo
de un ano de la Parcela o el Estadio para los fines previstos motivara la caducidad de la
concesion.

8. Garantias

El Club constituira una garantia definitiva, que se exige al amparo de lo dispuesto en el
articulo 92.7.¢) de la LPAP, cuyo importe se fija en el 3% del presupuesto de ejecucion
por contrata de Ia obra, calculado en base a la estimacion del coste de la construccion, y
que asciende a la cantidad de 5.848.887 €.

La garantia se constituira en metalico, mediante aval bancario o seguro de caucién ante y
a favor del Ayuntamiento.

Esta garantia se constituira en el plazo de quince dias habiles, contado desde la
aprobacion del Proyecto de Ejecucion que se prevé en la estipulacion 5.

La garantia se devolvera al Club una vez acredite tener efectuadas las obras por valor
equivalente a la tercera parte de las mismas, previa conformidad de los técnicos
municipales que tengan asignado su control.

Asimismo, y para el caso de ser designada Madrid ciudad Anfitriona de los Juegos, el
Club prestara una garantia equivalente al 3% del presypuesto de ejecucién por contrata
de la obra de adaptacién de estadio de futbol a los requerimientos olimpicos para
convertirse en Estadio Olimpico, donde se celebraran las competiciones de atletismo vy
las Ceremonias de Inauguracion y Clausura , calculado en base a la estimacion del coste
de la construccion, y que asciende a la cantidad de 151.3_53.76 €

La garantia se constituira en la misma forma anteriormente sefialada, y en el plazo de
quince dias habiles siguientes a que sea requerido el Club por el Ayuntamiento para ello,
siendo devuelta a la finalizacion de las obras de adaptacion.

El concesionario perdera las garantias, aparte de los supuestos de extincion de la
concesion por su culpa, en los supuestos siguientes:

a) No comenzar las obras o no proceder al inicio de la actividad, sin concurrir causa
bastante que lo justifique.

b) La ejecucién de las obras sin sujetarse a los Proyectos incorporados en los Anexos IV
yV.
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IV. Derechos y Obligaciones de las partes

9. Derechos del concesionario

El Club tendra derecho a:

a)
b)

d)

e)

Q)

h)

La entrega de la posesion de la Parcela objeto de la concesion.

Ostentar para el ejercicio de la actividad los derechos y obligaciones del propietario
sobre las obras, construcciones e instalaciones filas ubicadas en la parcela objeto
de la concesion, en los términos establecidos en la estipulacion 7.

Hipotecar los derechos sobre las obras e instalaciones previa autorizacion del
Ayuntamiento de Madrid, en los términos establecidos en el art. 98 de a LPAP.

La proteccién juridica por parte del Ayuntamiento a fin de que sea respetado frente
a todos en su condicién de concesionario, haciendo prevalecer el Ayuntamiento su
autoridad cuando fuere necesario a fin de impedir o hacer cesar cualquier
perturbacion del normal desempefio de la actividad para la que la concesion se
otorga.

A usar el nombre de Estadio de Madrid, a_modificaslo y a utilizarlo con fines
publicitarios y de patrocinio, salvo en caso de celebrarse los Juegos de acuerdo con
el Protocolo de derechos de denominacién del COl para las sedes usado en los
Juegos de la Olimpiada y en los Juegos Olimpicos de verano desde el dia de la
eleccion de la Ciudad Anfitriona hasta la finalizacion de los Juegos Paralimpicos del
ano 2016, segun garantia firmada por el Ayuntamiento exigida en el manual de
candidatura elaborado por el Comité Olimpico Internacional.

Exigir la devolucion de las garantias una vez comprobado el correcto estado del
Estadio, instalaciones y obras ejecutadas, en los términos sefialados en la clausula
anterior.

Realizar las obras de mantenimiento y mejora técnica que en cada caso sean
precisas o vengan impuestas por normas de caracter general, debiendo obtener
para ello las licencias precisas y contar con la previa autorizacion municipal.

La destruccion del Estadio o de la mayor parte del mismo, debida a causa fortuita o
fuerza mayor, dard derecho al concesionario a optar entre la renuncia a la
concesion sin derecho a indemnizacion alguna o la reconstruccion a sus expensas.
Los que le reconoce el ordenamiento juridico de aplicacion y los que se deducen
del resto de las clausulas de este Convenio y no estuvieren previstos en los
apartados anteriores.

10. Obligaciones del concesionario

El Club estara obligado a:

a)

Ejecutar la construccién y, en su caso, urbanizacién complementaria, con arreglo a
los Proyectos aprobados por el Ayuntamiento, en los términos y plazos que se
establecen en este Convenio



b)

c)

d)

Q)

h)

)

k)

m)

Tanto las obras de edificacién como las de urbanizacion se Ilevaran a cabo bajo el
exclusivo riesgo y responsabilidad del concesionario, quien respondera de que las
mismas se ejecuten en el plazo y condiciones que en la clausula relativa a las obras
se sefialan, con estricta sujecion al Proyecto definitivo que se apruebe de acuerdo
con lo estipulado en la clausula 5 y a las instrucciones que en su interpretacion le
de el Ayuntamiento, sin otras modificaciones que las que, en su caso, sean
debidamente autorizadas.

Permitir la ejecucion de las obras complementarias no previstas en la estipulacion
3, que el Ayuntamiento considere necesarias realizar en caso de ser designada
Madrid ciudad Anfitriona de los Juegos, en los términos sefalados en Ia
estipulacion 11.

Constituir las garantias por las obras en los términos establecidos en la estipulacion
8.

Salvo lo dispuesto en la estipulacion 13, el Club no podra transmitir, o ceder,
mediante cualesquiera negocios juridicos, en forma alguna, los derechos inherentes
a la presente concesion.

Ejercer, una vez suscrita el Acta de Comprobacion prevista en la estipulacion 5, la
actividad de manera regular y continuada durante todo el plazo de la concesién,
salvo supuestos de caso fortuito o fuerza mayor.

Mantener la capacidad para contratar con la Administracion durante el plazo de la
concesion.

Disponer de todas las licencias y autorizaciones pertinentes tanto para la ejecucion
de la obra como para el desempefio de la actividad.

Formalizar una relacion inventariada de las obras, instalaciones y equipamientos.
Abonar los gastos derivados de la obtencion de las licencias y autorizaciones
precisas para el desarrollo de la actividad, asi como los tributos procedentes.
Presentar la documentacion para tramitar el alta en el Padrén del |.B.l. dentro del
plazo de dos meses desde la comunicacién efectuada por el Ayuntamiento de la
conclusion de los trabajos de depuracion fisica y registral de la parcela.

Mantener y conservar el Estadio, instalaciones y obras realizadas, asi como la
parcela sobre la que se ubican, en perfecto estado de utilizacion, funcionamiento,
limpieza e higiene, realizando a su cargo los trabajos de conservacion y
mantenimiento y cuantas reparaciones sean precisas para ello.

Permitir al Ayuntamiento de Madrid la utilizacion a lo largo de toda la duracion de la
concesion, de un espacio de 1800 m? segun se define en el Anexo |l de este
Convenio para el uso y explotaciéon de una base SAMUR, sin coste alguno para el
municipio. ‘

Responder de cuantos desperfectos puedan producirse en las vias, instalaciones y
servicios urbanos existentes como consecuencia de las obras, y de los accidentes
que pudieran producirse por la defectuosa sefalizacion, limpieza o proteccion de
las mismas.



n)

0)

P)

Por ello. el adjudicatario debers presentar copia de la Péliza de Seguro de
Responsabilidad Civil por un importe minimo de 1.000.000 € y justificante del pago
de la prima que cubra suficientemente las responsabilidades que pueden derivarse
por la ejecucion de las obras. Dicha poliza debera cubrir el total del periodo
concesional y su importe sera actualizado anualmente en funcion del riesgo
cubierto en las variaciones del IPC, debiendo depositarse una copia de las polizas
en la Direccién General de Patrimonio, del Area de Gobierno de Hacienda y
Administracion Publica del Ayuntamiento de Madrid.

Resarcir los dafios e indemnizar los perjuicios que pudieran derivarse de cualquier
actividad que se realizara en los bienes objeto de la concesion.

Durante la concesién, y a partir de que haya quedado suscrita el Acta de
Comprobacion prevista en la estipulacion 5, el concesionario debera presentar cada
cuatro afios un certificado emitido por personal técnico competente que acredite el
cumplimiento de los requisitos de mantenimiento previstos en la legislacion vigente
de ordenacion de la edificacién: esta obligacién del concesionario sera exigible, sin
embargo, cada 10 arios si la concesion fuese objeto de prorroga hasta el maximo
legal permitido de 75 arios.

En este ultimo supuesto durante los ultimos veinte afos de duracion de Ia
concesion, el certificado debera presentarse cada cinco afos.

Abandonar y dejar libres, vacuos Y en condiciones normales de uso, a disposicion
del Ayuntamiento, los bienes objeto de la concesién al finalizar el plazo, salvo que
se ejecutara lo establecido en la estipulacion 14.

Las que se consignan en las estipulaciones de este Convenio y no constan en los
apartados anteriores, asi como las que pudieren resultar del ordenamiento juridico
de aplicacion.

11. Potestades del Ayuntamiento

Corresponden al Ayuntamiento:

a)

b)

c)

d)
e)

Poner a libre disposicion del Club la Parcela objeto de la concesion facilitandole el
libre ejercicio de su derecho.

Tramitar y aprobar aquellos instrumentos urbanisticos y/o patrimoniales que
correspondan para delimitar la Parcela objeto de la concesion.

La direccion, interpretacion, modificacion, suspension de la concesion y de sus
condiciones, asi como la resolucion de la misma, conforme a la normativa aplicable
a la presente concesion.

Imponer al Club las correcciones y penalidades por las infracciones cometidas.
Realizar inspecciones y ordenar al concesionario la adopcion de cuantas medidas
sean necesarias para el adecuado mantenimiento de las instalaciones y podra
dictar las ordenes y disposiciones que, en virtud de las inspecciones realizadas,
resuiten procedentes.



f) Incautar las garantias en los casos de resoluciéon de la concesién por culpa
imputable al Club.

g) Ejecutar por si mismo el lanzamiento de la Parcela en cualquier supuesto de
extinciéon de la concesién si no se efectua voluntariamente en el tiempo debido.

h)  Dejar sin efecto la concesién antes de su vencimiento si lo justifican circunstancias
sobrevenidas de interés publico, mediante resarcimiento de todos los dafios y
perjuicios que se causaren al Club. Del mismo modo y con la misma obligacion de
resarcimiento, podra modificar la concesion por razones de interés publico
introduciendo variaciones en las condiciones que regulan su desarrollo y ejecucion.

i) Realizar las obras complementarias, no previstas en la estipulacion 5, que estimara
necesarias, en caso de ser designada Madrid ciudad Anfitriona de los Juegos,
obras que serian costeadas por el Ayuntamiento, y ejecutadas por éste a partir del
dia 1 de junio de 2015.

i En caso de ser designada Madrid ciudad Anfitriona de los Juegos, adaptar la
licencia de actividades y funcionamiento del Estadio.

K) Las demas que le reconoce el ordenamiento juridico y se consignan en las
estipulaciones de este Convenio.

V. Canon
12. Canon

En consideracion a la fuerte inversion econémica que el Club habra de realizar para la
ejecucion del Estadio, la actividad deportiva que se autoriza, los beneficios de cara a la
candidatura olimpica, asi como la reserva gratuita de uso para el SAMUR de un espacio
en la futura construccion, el Club no deberd abonar_canon alguno_por la_concesién—y-
utilizacion privativa del objeto dela mlsma con base en lo dispuesto en el art. 93.4 de la
LPAP entendiéndose en este caso que la concesion se otorga con contraprestacién.

En el supuesto de no ejecutarse la prevision contenida en la estipulaciéon 14 y prorrogarse
la concesién en los términos previstos en la estipulacion 6 a), el Club no debera abonar
canon alguno por la ocupacion durante este periodo, en la medida en que dicha prérroga
forma parte de la masa indemnizatoria prevista en la estipulacion 17.

En el supuesto de no ejecutarse la estipulacion 14 y prorrogarse la concesion en los
términos previstos en la estipulacion 6 b), la concesidén dejara de estar sujeta a
contraprestacion, debido a que su plazo es suficiente para la amortizacion de las
inversiones realizadas, y el Club debera abonar un canon anual valorado a precios de
2008 de 1.598.159,50 €, actualizables anualmente por IPC, de acuerdo con lo previsto en
el epigrafe'L) de la vigente Ordenanza Fiscal Reguladora de la Tasa por Utilizacion
Privativa o Aprovechamiento Especial del Dominio Publico Local. En este caso dicho
régimen sera exigible desde el inicio de la concesion, para lo cual el Ayuntamiento emitira
las liquidaciones correspondientes por el periodo transcurrido.



Vi. Reserva de uso
13. Reserva al Ayuntamiento para fines olimpicos.

El Club se compromete a reservar el uso del Estadio al Ayuntamiento, como Estadio
olimpico, para el caso de designacion de la ciudad de Madrid por el COl como ciudad
Anfitriona de los Juegos de 2016, el 2 de octubre de 2009.

Si la ciudad de Madrid es designada Anfitriona de los Juegos, el concesionario estara
obligado a dejar el inmueble adaptado a Estadio Olimpico a disposicion del
Ayuntamiento, libre de ocupantes, mobiliario, enseres y rotulos o cualquier otro elemento
publicitario en el interior o exterior del estadio, asi como libre de cualquier gravamen que
pudiera impedir el cumplimiento de todos y cada uno de los compromisos derivados de
las garantias establecidas en el Manual de Candidatura elaborado por el COI, desde el 1
de junio de 2015 al 31 de diciembre de 2016, para la preparacién, ejecucion de las obras
complementarias que el Ayuntamiento estime necesarias y la celebracion de los Juegos,
pudiendo exclusivamente utilizarse por el Club los dias necesarios para la celebracién de
los partidos oficiales, en tanto en cuanto ello resultare posible, a criterio del Comité
Organizador de los Juegos Olimpicos y Paralimpicos (COJO). ‘
El Ayuntamiento tomara posesion el citado dia 1 de junio de 2015 sin necesidad de
requerimiento previo al Club implicando tal acto de disposicién por parte del municipio las
plenas facultades de uso y disfrute de la totalidad del Estadio y por ello se valora como tal
en la estipulacion siguiente.

Durante el citado periodo todos los gastos de conservacion, mantenimiento y suministros,
de licencia de actividades y funcionamiento, asi como los tributos correspondientes,
correran por cuenta del Ayuntamiento, que habra de devolver el Estadio al Club en
perfectas condiciones y en el mismo estado en el que le fue entregado, salvo aquellas
reformas realizadas por el Ayuntamiento que el Club aceptara mantener.
" S Madrid no fuera designada Anfitriona en los Juegos de 2016, la misma reserva, y en
@gs equivalentes, se mantendra para sucesivas convocatorias de 2020 6 2024.

El incumplimiento de la obligacion establecida en esta estipulacion serd causa de
resolucion de la concesion.

VIl. Enajenacién de la Parcela.
14. Enajenacion del inmueble como cosa futura,

Condicionado a la previa desafectacion y depuracion fisica y juridica del bien, el Club
adquiere la propiedad de la Parcela descrita en el Anexo 1 y el Ayuntamiento se la
enajena como cosa que, juridicamente aunque no fisicamente, se considera como futuro
bien patrimonial, conforme a las condiciones reguladas en el presente Convenio.
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La enajenacion asumida por el Ayuntamiento se justifica en que, se celebren los Juegos
en la ciudad de Madrid o no. existen suficientes instalaciones deportivas en la misma
para la practica del atletismo, lo que aporta suficientes criterios de oportunidad y legalidad
para acordar la aiteracion de la calificacion juridica del bien de acuerdo con el
procedimiento establecido en el art.8 apartados 1 a 3 del RBEL, y porque, en todo caso,
cualquier modificacidn del planeamiento necesaria, conforme a lo dispuesto al art. 8.4.2a)
del RBEL es suficiente para alterar la calificacion juridica del bien de demanial a
patrimonial al calificarlo como deportivo privado y éste ser un uso que de acuerdo con el
art. 7.7.2. de las N.N.U.U. complementa la red publica de prestacion de servicios
configurada por las dotaciones basicas y singulares -es decir, no implicaria una merma
de su uso urbanistico- posibilitando de esta forma la efectividad o consumacion de la
enajenacion que se regula.

Es condicién resolutoria de la eficacia de la venta directa regulada en la presente
estipulacion, la no desafectacion del bien en plazo y/o la falta de realizacion de la
depuracion juridica y registral del bien. Del cumplimiento o incumplimiento de esta
condicién resolutona en ningun caso dependera la finalizacién o extincién de la concesion
demanial contenida en el presente Convenio.

El Ayuntamiento en el presente acto se obliga en los plazos pactados a la entrega del
bien y el Club al pago del precio del mismo, de acuerdo con las condiciones que se
regulan.

La enajenacion directa, resulta posible por las mismas razones ya expuestas que
justifican la adjudicacion directa de la concesion demanial, toda vez que el articulo 93.1
de la LPAP, para la adjudicacion directa de la concesion remite a los supuestos gue el
art. 137.4.h) de la misma Ley establece para la adjudicacion directa en la enajenacion.

El proceso de modificacion de la calificacion juridica del bien y de revisiéon del
planeamiento en el que han de constar las razones de legalidad y oportunidad de tal
alteracion, se iniciara por el Ayuntamiento con la suficiente antelacion como para que el
Club pueda exigir el cumplimiento de las condiciones de la enajenacion establecida en la
presente Estipulacion, a partir del 1 de enero de 2017 y antes de 30 abril de ese mismo
aflo. En este sentido ya se han iniciado los trabajos preliminares que conduciran a la
adopcion del oportuno acuerdo de tal revision de planeamiento.

Caso de que Madrid no fuera designada ciudad Anfitriona para los Juegos de 2016, una
vez patrimonializado el bien, depurada su situacion fisica y juridica y revisado el
planeamiento, el Club podré solicitar Ia consumacion de la enajenacion con anterioridad a
dicho plazo, siempre que se modifique el presente Convenio en lo que se refiere a las
condiciones de pago.

Si a fecha 30 de abril de 2017 no se hubiera producido la referida consumacion por la no
desafectacion del bien, el plazo de vigencia de la presente concesion se prorrogara, a
instancias del Club, hasta un periodo total de 75 afos contados desde la fecha de la
vigencia de la concesion en los términos previstos en las estipulaciones 16y 17 .

16



15. Condiciones de la enajenacion

1. El precio de la enajenacion, de acuerdo con la tasacion incorporada al
expediente, asciende a la cantidad de 41.179.94244 €.'\ Dicho importe se ira
actualizando anualmente, de acuerdo con el IPC interanual, por el periodo
transcurrido entre |a fecha del presente Convenio y el de la fecha de entrega del bien,
dentro de los plazos ya sefalados.

El importe de la enajenacion se hara efectivo en el momento del otorgamiento de la
escritura publica, segun las formas de pago que se establecen a continuacion, en
funcidn de los siguientes supuestos:

a) SiMadrid es elegida ciudad Anfitriona para la celebracién de los Juegos de 2016,
el pago se efectuara como sigue:

)

Pago por compensaciéon de los importes y por los conceptos que se
detallan:

compensacion del valor de la enajenacién con el otorgamiento en la
escritura de enajenacién del Estadio de un derecho de usufructo al
Ayuntamiento de Madrid de un espacio de 1.800 m? construidos para una
base del Servicio SAMUR durante 30 afios desde la enajenacion del
Estadio, de acuerdo con las condiciones fijadas en el Anexo Ill, valorado
en 4.423.723,92 €, mas |PC interanual, por el periodo transcurrido entre la
fecha del presente Convenio y el de la fecha de escritura publica, segun
valoracion fijada en Anexo il

compensacion por la disposicion del Estadio de atletismo por el
Ayuntamiento, durante el tiempo necesario para la realizacion de las obras
complementarias, preparacion y celebracion de los Juegos, segun la
estipulacién 13, desde el dia 1 de junio de 2015 al 31 de diciembre de
2016, esto es, por un periodo de 19 meses, y que asciende a la cantidad
deélgpﬁ._g_gws;'_j_@. que ha de actualizarse de forma acumulada con el IPC
interanual, segun valoracion fijada en Anexo V.

compensacion por la indemnizacion por el importe de los gastos de
adecuacion del estadio de atletismo a estadio de futbol, a fin de evitar los
perjuicios que pudieran suponer al Club la reduccion del numero de
espectadores y alejamiento al terreno de juego, caiculandose en el importe
maximo de 3.347.530,59 €, que ha de actualizarse de forma acumulada
con el IPC interanual, segun valoracion que se fijado en el citado Anexo V.

compensacion por los gastos ocasionados al Club a consecuencia del
traslado forzoso a otro estadio por las temporadas afectadas durante la
disposicién del Estadio de Madrid por el Ayuntamiento de Madrid, y que
comprenderan los gastos de transporte de material de oficina y deportivo
que hubiera que desocupar; la disminucion, si se produjera, de venta de
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abonos, palcos y entradas que implicaran una disminucion real de ingresos
para el Club, y que fueran consecuencia exclusiva del traslado de los
partidos constatable objetivamente con cifras oficiales de ejercicios
anteriores.

El Club rendira cuenta al Ayuntamiento de Madrid de los referidos gastos,
acreditandolos mediante Informe emitido por el Auditor de Cuentas del
Club, junto con las Cuentas anuales originales de los ejercicios afectados
El Ayuntamiento aprobara la referida cuenta en el plazo maximo de quince
dias a contar desde la presentacién del mismo y siempre con caracter
previo a la formalizacion de la escritura publica.

i) Pago en especie de los importes y por los conceptos que se detallan:

> prestaciones de caracter deportivo: con el fin de la promocién del futbol en
la ciudad de Madrid y con destino al fomento del deporte escolar, desde
que el Club dispute sus encuentros oficiales en el Estadio de Madrid, el
Club entregara anualmente, y con suficiente antelacién, al Ayuntamiento
un minimo de 500 entradas y un maximo de 1.000 para cada uno de los
partidos de futbol correspondientes a las competiciones oficiales de Liga y
Copa de S.M. El Rey, a razon de 40 € por entrada, mas IPC interanual.

Mientras el Club siga disputando sus encuentros en el actual Estadio
Vicente Calderon, y atendiendo a la limitacion de disponibilidad de
localidades, esta prestaciéon quedara limitada exclusivamente a aquellos
encuentros oficiales en los que el Club disponga de localidades suficientes,
y asi se lo comunique al Ayuntamiento.

Previamente a la formalizacion de la escritura y entrega del bien se fijara el
importe de las prestaciones realizadas hasta entonces por el Club por este
pago en especie.

iii) Pago en efectivo:

La diferencia entre el precio de enajenacion fijado en el apartado 1 de la
presente estipulacion 15, y los pagos realizados por compensacion y en
especie, teniendo en cuenta las oportunas actualizaciones por IPC en
ambos casos, sera satisfecha por el Club al Ayuntamiento en efectivo.

En caso de que la anterior diferencia fuese favorable al Club, éste
renuncia, en este acto, a cualquier compensacion por el exceso de precio
satisfecho respecto al importe de la enajenacion.

b) Si Madrid no es elegida ciudad Anfitriona para la celebracién de los Juegos de
2016, el pago se efectuara como sigue:
1) Pago por compensacion de los importes y por los conceptos que se
detallan:
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compensacion del valor de la enajenacion por el otorgamiento en Ia
escritura de enajenacion del Estadio de un derecho de usufructo al
Ayuntamiento de Madrid de un espacio de 1.800 m2 construidos para una
base del Servicio SAMUR durante 30 afios desde la enajenacion del
Estadio, de acuerdo con las condiciones fijadas en el Anexo I, valorado
en 4.423.723,92 €, mas IPC interanual, por el periodo transcurrido entre la
fecha del presente Convenio y el de la fecha de escritura publica en que el
Club ejerza el derecho de adquisicion, segun valoracion fijada en Anexo IlI.

Pago en especie de los importes y por los conceptos que se detallan:
prestaciones de caracter deportivo: con el fin de la promocion del futbol en
la ciudad de Madrid y con destino al fomento del deporte escolar, desde
que el Club dispute sus encuentros oficiales en el Estadio de Madrid, el
Club entregara anualmente, y con suficiente antelacion, al Ayuntamiento
un minimo de 500 entradas y un maximo de 1.000 para cada uno de los
partidos de futbol correspondientes a las competiciones oficiales de Ligay
Copa de S.M. El Rey, a razon de 40 € por entrada, mas IPC interanual.

Mientras el Club siga disputando sus encuentros en el actual Estadio
Vicente Calderdn, y atendiendo a la limitacion de disponibilidad de
localidades, esta prestacidn quedara limitada exclusivamente a aquellos
encuentros oficiales en los que el Club disponga de localidades suficientes,
y asi se lo comunique al Ayuntamiento.

prestaciones de caracter deportivo: con el fin de que el Ayuntamiento de
Madrid pueda celebrar determinados eventos de caracter deportivo que
requieren la utilizacion de grandes espacios, se dispondra de las
instalaciones del Estadio del Club, durante el periodo 2009-2016, de ocho
dias anuales de utilizacién libre de la totalidad de la instalacién, con un
precio estimado de esta contraprestacion para 2009 de 320.000 €, mas
IPC interanual. Esta prestacion se iniciara en el actual Estadio Vicente
Calderon a partir del verano de 2009, en fechas que en ningun caso
interfieran el calendario deportivo del Club.

Previamente a la formalizacién de la escritura y entrega del bien se fijara el
importe de las prestaciones realizadas hasta entonces por el Club por este
pago en especie.

i) Pago en efectivo:

La diferencia entre el precio de enajenacion fijado en el apartado 1 de la
presente estipulacion 15, y los pagos realizados por compensacion y en
especie, teniendo en cuenta las oportunas actualizaciones por IPC en
ambos casos, serd satisfecha por el Club al Ayuntamiento en efectivo.
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2.- Formalizacion de las prestaciones en especie

Con caracter anual, en el mes de octubre de cada afio desde el inicio de la
vigencia del presente Convenio, el Club presentara al Ayuntamiento de Madrid,
Direccion General de Deportes, liquidacion efectiva y factura por las prestaciones
en especie que a cuenta de lo previsto en el presente Convenio se hayan
efectuado ese ejercicio hasta esa fecha. El Ayuntamiento de Madrid formalizara
dichas prestaciones otorgandolas el caracter de pago a cuenta de la enajenacion
que se regula.

Para contabilizar dichas operaciones el Ayuntamiento emitira factura por el
importe de la contraprestacion, como pago anticipado de la enajenacion, sujeto al
correspondiente IVA.

3. La transmision de la propiedad de la Parcela y no reversion al
Ayuntamiento de Madrid de las obras realizadas, sera libre de cargas y
gravamenes dado que el importe de lo construido en esos momentos, Estadio de
futbol, no revierte al Ayuntamiento de Madrid de acuerdo con lo dispuesto en la
Estipulacién 10.0) anterior y los articulos 101 de la LPAP y el 80.9° del RBEL.

4. Gastos de la enajenacion e impuestos. Seran de cuenta del Club todos los
gastos que se originen como consecuencia de la transmisidn, incluidos los gastos
notariales, registrales e impuestos.

5. Pacto de retracto. La transmisidon se sometera a un pacto de retracto, el cual
sera de aplicacion en el supuesto de que el Ciub enajene el Estadio a un tercero
en un plazo de 5 ainos, contados desde la fecha de otorgamiento de la escritura de
compraventa.

Esta venta y sus condiciones deberan ser notificadas por Club al Ayuntamiento de
Madrid con las formalidades legales oportunas.

Comunicada esa venta y sus condiciones, el Ayuntamiento podra recuperar la
posesion y la propiedad de la finca, abonando el mismo precio que en su dia haya
quedado fijado en la escritura de compraventa al Club, asi como los gastos que se
determinan en el articulo 1.518 del Cédigo Civil, incluyendo el importe de todas las
obras realizadas por el Club que no hayan sido en esa fecha amortizadas.

6. Formalizacion de la transmision. La escritura publica se otorgara en un plazo
maximo de tres meses desde que se inste por el Club, de acuerdo con lo previsto
en el presente Convenio, el cumplimiento de la obligacion contenida en la
estipulacion 14, y en la misma se haran constar el resto de requisitos que exija el
ordenamiento juridico, con expresa mencion, en su caso, a las reservas de uso
para los Juegos de 2020 6 2024.
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16. Efectos de la no consumacion de la enajenacion.

Para el supuesto que a fecha 31 de diciembre de 2016 no se hubieran modificado las
NN.UU. y/o la calificacién juridica del bien demanial, y por consiguiente no pudiera
consumarse la enajenacion, el Club podra optar hasta el 30 de abril de 2017 entre instar
la prorroga de la concesion hasta la expiracion del plazo maximo legal de 75 afos, o
exigir las indemnizaciones sefialadas en la estipulacidn siguiente.

En el supuesto de que la decision fuera la de continuar en la concesion demanial hasta
su plazo maximo sin perjuicio de la reserva para los Juegos de 2020 6 2024 y siempre y
cuando de forma anticipada se hubiera efectuado cualquier pago en especie, incluida la
disposicion del Estadio de futbol por el Ayuntamiento durante el tiempo necesario para la
realizacion de las obras complementarias que en su caso se realicen, preparacion y
celebracion de los Juegos, en los términos de la clausula 15.1.a), este sera abonado al
Club, previa liquidacién. Dicho pago al Club podra ser compensado con el canon que se
hubiera devengado hasta ese momento.

17. Regulacién de la reversién de las obras y de la indemnizacion por no
consumacion de la enajenacion.

En el supuesto de no poder consumarse la enajenacion a fecha 31 de diciembre de 2016,
y de no optarse por la prorroga de la concesién hasta su plazo legal maximo, el Club
tendra derecho a las siguientes indemnizaciones por parte del Ayuntamiento:

a) Prorroga de la concesion en los términos previstos en la estipulacion 6 a)
b) Indemnizacién por gastos de trasiado:

El Club tendra derecho a una indemnizacion por todos los gastos que deba soportar
como consecuencia del traslado del Estadio de Madrid al nuevo Estadio al que deba
desplazarse.

¢) Indemnizacion, previa liquidacion, por los pagos anticipados en especie, incluida la
disposicion del Estadio de futbol por el Ayuntamiento durante el tiempo necesario para la
realizacién de las obras complementarias que en su caso se realicen, preparacion y
celebracion de los Juegos, en los términos de la clausula 15.1.a), que hayan sido
efectivamente soportados por el Club durante el periodo de vigencia de la concesion.

d) Indemnizacién por las obras realizadas en el Estadio Madrid:
El Ayuntamiento abonara al Club en concepto de indemnizacion el valor de reposicion de

la construccion realizada en las instalaciones objeto de la concesion, a fecha 31 de
diciembre de 20186, teniendo en cuenta su antigiledad y su estado de conservacion.



A la solicitud de indemnizacion del Club se debera acompanar informe técnico de
valoracion de las obras conforme a su valor de reposicién corregido en funcién de su
antigliedad y estado de conservacion, que de ser aceptada por los servicios técnicos
municipales, sera la cantidad a recibir por el Club por este concepto, y si no lo es sera
fijada por tres peritos, uno designado por cada una de las partes, y el tercero designado
de comun acuerdo entre arquitectos superiores colegiados.

Con fecha limite 31 de diciembre de 2019, el Club debera entregar al Ayuntamiento el
Estadio y la Parcela objeto de la concesién, con las obras, instalaciones y servicios
implantados en los mismos, libres de cargas y gravamenes.

Los bienes deberan hallarse en perfecto estado de conservacion, para lo que habran de
cumplir los requisitos de funcionalidad, seguridad y habitabilidad previstos en la
legislacion vigente de ordenacién de la edificacion. Se efectuara la comprobacion,
medicion y liquidacion de las obras realizadas que hayan de revertir al Ayuntamiento.

La reversion de las obras e instalaciones a la administracion municipal no producira en
ningun caso la sucesion de empresa prevista en la legislacion laboral.

El importe de las valoraciones resultantes por los conceptos anteriores, habra de
abonarse al Club en el plazo de dos meses desde su aceptacion por el Ayuntamiento.

VIil. Régimen sancionador.
18. Infracciones.

Se consideraran infracciones los incumplimientos del concesionario de las obligaciones
establecidas en el presente convenio.

Las infracciones se clasifican en muy graves, graves y leves.

A. Constituiran falta muy grave:

1. La no construccién del Estadio y urbanizacion complementaria en los términos y
plazos sefalados en la estipulacién 5.

2. Elincumplimiento muy grave del destino y condiciones de la actividad para fines de
uso deportivo, prevista en la concesion.

3. Elincumplimiento de la reserva al Ayuntamiento a que se refiere la estipulacion 13.

4. El incumplimiento de la cesién gratuita del espacio para el SAMUR en los términos
previstos. Se considerara incumplimiento transcurridos seis meses desde el Acta de
Comprobacion.

5. No permitir 1a realizacion de las obras complementarias previstas en la estipulacion
1".

6. Ceder o gravar la concesion sin autorizacion municipal.

7 La comision de tres faltas graves en el transcurso de dos arios.
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B. Constituiran faita grave:

1. La no formalizacién por causas imputables al adjudicatario de la descripcion y
relacién inventariada del edificio, instalaciones y obras realizadas.

2. Elincumplimiento grave de las condiciones de la actividad prevista en la concesion.

3. Incumplir las instrucciones que sobre las necesarias correcciones hayan sido
dictadas por el Ayuntamiento.

4. El incumplimiento de la obligacion de presentar certificado emitido por personal
técnico competente que acredite el cumplimiento de los requisitos de
mantenimiento previstos en la legislacion vigente de ordenacion de la edificacion,
en los plazos sefialados durante el plazo de concesion.

5. El retraso en la entrega de la cesion gratuita del espacio para el SAMUR en el plazo
convenido.

6. Incumplimiento de las obligaciones de mantenimiento y reparaciones previstas en la
estipulacion 10.k).

7. La comision de tres infracciones leves en un ano.

C. Constituiran falta leve:
1. Elincumplimiento leve de las condiciones de la actividad prevista en la concesion.
2. El incumplimiento de las condiciones previstas en este convenio que no constituya
infraccion muy grave o grave.

19. Penalidades.

Las faltas leves se penalizaran con apercibimiento y multa, en su caso, de hasta
quinientos euros (€ 500).

Las faltas graves se penalizaran con multa de quinientos un euros (€ 501) hasta cinco mil
euros (€ 5.000).

Las faltas muy graves se penalizaran con muita de cinco mil un euros (€5.001) hasta
cincuenta mil euros (€ 50.000), sin perjuicio de que constituyendo causa de resolucion
puedan dar lugar a la extincion de la concesion.

Las anteriores penalidades son compatibles con cualesquiera sanciones que
correspondieran al concesionario derivadas de cualquier expediente sancionador
regulado en la legislacion patrimonial o sectorial.

Las penalidades seran impuestas por el Delegado del Area de Gobierno de Hacienda y
Administracion Publica, o por cualquier otro 6rgano que asuma dicha competencia, previa
incoacion de expediente en el que se de vista y audiencia al Club.

iIX. Extincion de la concesion y efectos.
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20. Extincién de la concesion.

La concesion para la utilizacién privativa del dominio publico se extinguira por alguno de
los siguientes motivos, previa tramitacién del oportuno expediente contradictorio:

1. Caducidad de la concesion por:
a) Finalizacion del plazo de vigencia total de la concesion.

Si el Club optara por prorrogar la presente concesién hasta un maximo de 75
afios, segun lo previsto en la estipulacion 16, con dos afios de antelacion a Iaj
expiracion del plazo, el Ayuntamiento podra adoptar las medidas conducentes a
que la reversion se produzca en las condiciones previstas en la estipulacion 21.

b) La ausencia de utilizacion de los bienes de dominio publico afectos a la
concesion en el plazo de un afo desde el Acta de Comprobacion, a excepcion de
lo dispuesto en la estipulacion 13.

2. Incumplimiento

a) El incumplimiento de los plazos para ejecutar las obras previstas en la
estipulacion 5.

b) El incumplimiento de las obligaciones esenciales de destino de los bienes
objeto de concesidn previstas en la estipulacion 4.

c) El incumplimiento reiterado de las obligaciones, condiciones o finalidades de la
concesion.

d) La cesién o gravamen de la concesion sin autorizacion del Ayuntamiento.
e) No prestacion de las garantias definitivas reguladas en la concesion en su
plazo.

3. Mutuo acuerdo
4. Extincién de la personalidad juridica del concesionario

5. Falta de autorizacion en los supuestos de transmisién o modificacion por
fusion, absorcién o escision, de la personalidad juridica del concesionario

6. Rescate de la concesion, previa indemnizacion.
7. La renuncia del concesionario.

8. La incursion por parte del Club Atlético de Madrid en cuaiquiera de las prohibiciones
para contratar con la Administracion en la Ley de Contratos del Sector Publico

9. La destruccion de mas del cincuenta por ciento de las instalaciones, en Cuyo caso
sera opcién del concesionario continuar en la misma o no.



10. Las expresamente sefialadas a lo largo de este Convenio como causa de
resolucion.

21. Efectos de la extincion.

Los efectos de la extincion se regiran, con caracter preferente, por lo dispuesto en las
estipulaciones 16 y 17 de este Convenio.

En los casos de extincion de la concesion por caducidad, previstos en la estipulacion
20.1, revertira al Ayuntamiento la Parcela objeto de la concesién con el Estadio,
instalaciones y obras realizadas, libres de todo tipo de cargas y gravamenes.

Al momento de la reversion, el Estadio y los demas bienes deberan hallarse en correcto
estado de conservacion, para lo que en todo caso habran de cumplir los requisitos de
funcionalidad, seguridad y habitabilidad previstos en la legislacion vigente de ordenacion
de la edificacion.

En los casos de extincion de la concesion por incumplimiento del concesionario o
cualquier otra causa imputable al concesionario, excepto el de renuncia voluntaria, el
Club tendra derecho a recibir una compensacion por las obras realizadas a su costa,
segun los criterios fijados en la estipulacion 17, apartado d), minorado proporcionalmente
por el tiempo transcurrido desde la eficacia del convenio y la declaracion de la extincion,
en relacién al plazo total de la concesién de setenta y cinco afios. El acuerdo que declare
la resolucidon decidira sobre la incautacion de las garantias, en su caso, y la
indemnizacion sobre los darios y perjuicios que el concesionario hubiese podido causar a
la Administracion Municipal.

En los casos de resolucion anticipada por causa no imputable al concesionario, el Club
tendra derecho a recibir las indemnizaciones fijadas en la estipulacion 17, apartados a),
b), ¢) y d).

La reversion del Estadio, instalaciones y obras a la Administracion municipal no producira
en ninguln caso la sucesién de empresa prevista en |a legislacion laboral.

22.- Transmision de los derechos derivados de la estipulacién 14 del presente
Convenio

La cesion o transmision de los derechos contenidos en la estipulacion 14 del presente
Convenio solo podra producirse por la fusion, cesiéon o absorcién del Club y debera
contar. ademas, con la previa conformidad del Ayuntamiento de Madrid.

X. Jurisdiccion competente.

23. Jurisdiccion.



Los actos que dicte el Ayuntamiento en ejercicio de sus prerrogativas y competencias
tienen naturaleza administrativa y seran inmediatamente ejecutivos, sin perjuicio de su
posible impugnacion en via administrativa y jurisdiccional.

Los conflictos que pudieran plantearse seran de competencia de la jurisdiccion
contencioso-administrativa en lo concerniente a la concesién administrativa y de la
jurisdiccion civil en lo referente a la enajenacion.

En el supuesto de desafectacion del bien, en tanto no se proceda a la extincion de la
concesion, se mantendran con idéntico contenido las relaciones juridicas derivadas de la
concesion, que pasaran a regirse por el Derecho privado, y correspondera al orden
jurisdiccional civil conocer de los litigios que surjan en relacion con las mismas.

En prueba de conformidad, firman las partes el presente documento, por duplicado, en el
lugar y fecha sefialados en el encabezamiento del presente documento.

6



ANEXOS

I Plano de ubicacion del inmueble objeto de concesion

I Tasacion del valor del inmueble

. Descripcion del espacio para el uso y explotacion de una base
SAMUR, detallando el estado de acabado que se pretende (verificar |a
compatibilidad con el planeamiento).

V. Anteproyecto de ejecucion de las obras de construccion del estadio de
futbol, suscrito por los arquitectos autores del mismo y valoracion de la
adaptacion de estadio de futbol a atletismo.

V. Anexos valorativos, a que va refiriendo el texto del convenio en la
clausula 15).



